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ST. MICHAEL
IM
LUNGAU

Lage & Umgebung

Wunderschén und ruhig in Alleinlage am
FuRe des Ski- und Erlebnisberges Katsch-
berg mit Blick auf St. Michael liegt dieses
Schmuckstlck. Sie erreichen dieses wun-
derschéne Anwesen Uber die B99 und bli-
cken in den herrlichen Biosphdrenpark St.
Michael und die umgebenden Gemeinden.
Alle Erledigungen kénnen bequem und in
nur wenigen Geh- oder Fahrminuten ge-

macht werden.

Umgeben von einer herrlichen Bergkulisse
am Fule des Skigebietes Grosseck-Speie-
reck sowie Katschberg-Aineck liegt St. Mi-
chael auf 1.075 m Seehoéhe. Die Lage des
Ortes verflugt Uber einen ganz besonderen
Reiz und die landschaftliche Schénheit
der Umgebung ist wie geschaffen far ein
wunderbares Leben. St. Michael bietet im
Lungauer Alimsommer unzdhlige Wander-
moglichkeiten zu den tiefblauen Bergseen,
zahlreichen Almhdtten oder entspannende
Spazierwege entlang der Béche im Talbo-
den. Radfans starten in St. Michael die be-
kannte Tour de Mur entlang des Murrad-
weges bis in die benachbarte Steiermark.
Im Winter genieen Sie die schénsten und

breitesten Pisten im Salzburger Land.

Offentlicher Verkehr

Sie erreich Ihr neues Heim ganz bequem
Uber die Al0 Tauernautobahn und dann
noch ein paar Minuten auf der B96/B99.
Auch per Bus kénnen sie in alle Himmels-

richtungen aufbrechen.

Schulen

Der Kindergarten, die Volksschule und die
Musikhauptschule befinden sich nur ein
paar Minuten von lhrem neuen Wohn-

traum entfernt.

Einkauf

Der néchste Nahversorger befindet sich
gleich um die Ecke! Angekommen zu Hau-
se und es fehlen nur noch die leckeren Zu-
taten fur ein gutes Mittagessen oder auch
die Chips & Getrdnke far den gemdutlichen
Abend? Kein Problem, in St. Michael gibt
es 2 Supermdrkte und einen Diskonter.
Alle drei sind leicht und schnell erreich-
bar. Weiters gibt es noch viele schéne Ge-
schdfte und Boutiquen sowie viele gastro-
nomische Leckerbissen zu entdecken und

kennenzulernen.






DIE
WOHNANLAGE
IN BESTLAGE

8 neue Wohnungen in sonniger Lage -
das Projekt in St. Michael.

Vom Keller bis zum Dach - alles neu mit
hochwertiger Ausfiihrung in osterreichi-

scher Bauqualitdt!

Kernsanierung bis auf die Aufenmauern.
Der gesamte bestehende Bau wurde mit
hochwertigen 30cm Thermoblock Ziegeln
und der Keller mit 30cm Vollbeton ge-
baut. Im bestehenden Bauprojekt werden
alle Elektro- und Wasseristallationen neu
verlegt. Der Zubau sowie der bestehende
Bau wird mit FuRbodenheizung (Einzel-
raumregelung), dem Schalter Programm
Gira Standard 55 und allen Lampen und
AuBenleuchten versehen. Jede Wohnung
verfugt Uber einen Internetanschluss, TV-

Anschluss in jedem Zimmer vorhanden.

Fur die Beheizung der Niedrigenergie
Wohnanlage setzen wir aus einer Kombi-
nation aus Luft-Wé&rmepumpe und einer
zusdtzlichen 10 KW Photovoltaik-Anlage.
(Uberschuss wird in das Netz der Salzburg

AG eingespeist).

Hochwertige dreifach verglaste Kunststoff-
fenster und Haustlren aus Alu lassen die

Bauanlage hochwertig erscheinen.

AusfUhrungsdetails im Innenbereich:
Innen- und Sanité@rréiume werden mit Fein-
stein Fliesen und Parkettbéden versehen.
Walk-In-Duschen, moderne Beleuchtung
und auf Wunsch auch ein fertiges Angebot
far die Kuche haben wir in unserem An-

gebot.

Sadmtliche  Einkaufsmdoglichkeiten, Ca-
fes und Restaurant sowie Spielplatze und

Schule sind am FuRweg erreichbar.

Fur die gesamte Wohnanlage steht ein
Uberdachter Fahrradabstellplatz, sowie ein

kleiner Kinderspielplatz zur verfigung.

Zégern Sie nicht und kontaktieren Sie

uns bei Interesse noch heute!







BAU &
LEISTUNGS
BESCHREIBUNG

Fur die Bereiche Bad und WC stehen drei
Varianten zur Verfigung. Sie kénnen aus
drei Verfliesungsvarianten wdhlen ohne
einen Mehrpreis zu bezahlen. Weiters gilt
dies auch fur die Béden fur das gesamte
Objekt.

Auch fur die Innenttren gibt es zwei Vari-
anten, Eiche oder weite Réhrenspanttren.
Unser Ziel ist, ihnen ein Gesamtpaket anzu-
bieten, welches von den drei Séulen Qua-
litdt- Design- Komfort® untermauert wird.
Wunsche wie Akzentfarben, Wandsteine,
Tapeten oder sonstige Moglichkeiten fur
die Wandgestaltung kénnen sie mit uns
besprechen - auch hier werden wir ihnen
gerne ein Angebot erstellen.

Mauerwerk & Bauform

Ziegel in Massivbauweise auf Niedrigener-
giestandard. Das Dach wird mit Bramac
Classic Ziegeln gedeckt, die Spengler-
arbeiten werden in pulverbeschichteten
Aluminium ausgefuhrt.

Wasser und Kanal

Der Anschluss befindet sich am &ffentli-
chen Netz. Alle Anschlusskosten und or-
ganisatorischen Aufwénde werden nicht
dem Kdufer zur Last gelegt. Die Installation
erfolgt nach ©-Norm und Vorschreibung
der Behorde.

Heizung

Die Heizung erfolgt Uber eine Luftwdrme-
pumpe und einer Photovoltaikanlage
(10kw).

Elektroinstallation

Die Anschltsse erfolgen nach OVE- Vor-
schriften. Alle Anschlisse sind exklusive
SAT- Receiver und E-Gerdte. Steckdo-
sen, Lichtschalter sowie alle Lampen und
AuBenleuchten sind im Installationspaket
enthalten (Gira Standard 55).




Fenster

Sind aus Kunststoff und werden mit Drei-
fach Isolierglas ausgefuhrt. Die Innenfens-
terbdnke werden in Weil, oder auf Wunsch
mit Altholz ausgefuhrt, die AuRenfenster-
bdnke in Alu, passend zu den restlichen

Blechabdeckungen.

AuBengestaltung

Der Kaufpreis beinhaltet ein Carport aus
asthetischer Holzkonstruktion mit groRzi-
gigem Abstellplatz (ca. 6 m2), sowie eine
asphaltierte Zufahrt. Die Terrasse wird mit
hochwertigem Holz (Lungauer Gebirgsldr-
che) ausgefuhrt, die auf einem frostsiche-
rem Fundament ruhen. Der Hauseingang
wir mit Pflastersteinen der Firma Ebenseer
angelegt. Das gesamte Grundstick wird
mit Holz umzéunt. Der Rasen ist bereits fer-
tig begrant und die Einfassung der Garten-
anlage erfolgt mittels Granitsteinen.

Fassade

Die Aussenfassade wird zum Teil verputzt,
und mit einer modernen Holzverschalung
versehen. FUr die AuBenbeleuchten sind
bereits Led Strahler montiert.

Stiegen-Balkongeldnder
Alle Stiegen und Balkongel@inder werden
zum Teil aus Stahl und Holz konstruiert.

Béden

Markenparkettbéden der Firma Weizer
Parkett aus Massivholz, welche nach der
O-Norm fur den Gebrauch einer FuRbo-
denheizung verlegt werden.

Innen- & Eingangstiren
Die Innenturen gibt es in zwei Varianten.
Eiche oder weile Rohrenspantliren. Die
Eingangstiren werden mit Sicherheitsbe-
schlag, Doppelfalz und brandhemmend
ausgefuhrt.

Sanitdrausstattung
Bad- und Sanitdrausstattung erfolgt mit
Laufen Pro® und die Armaturen stammen
von ,Grohe".

Sonstiges

Hochwertige Materialien im Innen- und
Aussenbereich. Alle Bauteile, Konstruk-
tionen und Arbeiten werden nach ©-Norm
und den gultigen Bauvorschriften ausge-
fuhrt. Die oben genannten AusfUhrungen
dienen als Basisinformation und kénnen
nach Notwendigkeit aber nicht zum Nach-
teil der Kaufer verbessert bzw. gedndert
werden. Im Objekt sind alle Elektroinstalla-
tionen Uberdurchschnittlich dimensioniert,
sodass keine Zusatzkosten fur den Woh-

nungskdufer entstehen.
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WOHNFLACHE 69,26 M?

Abstellraum 283 m?
Bad 597 m*
Kiche 443 m?
Kiche 6,73 m?
vorraum 1,07 m?
wC 2,64 m*
Wohnen 13,07 m?
Schlafzimmer | 12,00 m?
Schlafzimmer I 10,50 m?
Terrasse 18,54 m?
Carport & Abstellraum 20,08 m?
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407 m?

20,08 m?
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TOP 3 cnoceschoss

WOHNFLACHE 69,58 M?

Abstellraum 591 m?
Bad 554 m?
Vorraum 9,31 m?
wC 226 m?
Wohnktche 2557 m?
Schlafzimmer | 1216 m?
Schlafzimmer Il 1073 m?
Terrasse 18,91 m?
Carport & Abstellraum 20,08 m?
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LEBENSRAUME

INFOS & KONTAKT: INFO@OLIVER-MELCHIOR.AT | +43 (0) 664 411 50 66



