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Erfrischendes Design
hochster Komfort
beste Qualitat

Unter diesen 3 Gesichtspunkten ge-
stalten wir Ihr Eigenheim ,Das Haus
am See” in Seeboden, welches die
individuelle Personlichkeit und die

hohen Erwartungen der zukulnftigen

Eigentumer wiederspiegelt.




Seeboden
und der
Millstatter See

Seeboden befindet sich am Ostende des
Millstatter See’s — eine aufstrebende Ge-
meinde mit zahlreichen Aktivitdten und einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Die
Infrastruktur erlaubt es, vieles in nur wenigen
Gehminuten zu erreichen. Der Millstatter See,
mit einer L&nge von Uber 12 km hat Trinkwas-
serqualitat und beinhaltet zahlreiche Fischar-
ten. Bei sommerlichen Temperaturen kann er
bis zu 24°C erreichen. Auf der Nordseite be-
finden sich mehrere 6ffentliche Bader, auf der
SUdseite gibt es einen Wander- und Radweg
der mit einer Schifffahrt kombiniert werden

kann.

Einkaufen

In 5 Minuten erreichen Sie die Stadt Spittal an
der Drau, welche mit einem reichhaltigen Mix
an Geschaften, Cafes und Restaurants auf-
warten kann. In nur 45 Minuten sind Sie in der
Landeshauptstadt. Wenn Sie Lust verspuren,
eine Einkaufstour in Italien zu unternehmen, im
Meer zu schwimmen oder einfach nur einen
Cappuccino zu genieBen, kdnnen Sie dies

bequem mit einem Tagesausflug verbinden.

Kinder und Ausbildung

Direkt im Ort gibt es einen Kindergarten, eine

Volks- und Hauptschule. In der Nachbarstadt
Spittal befinden sich alle Mittelschulen sowie
ein Gymnasium und eine Fachhochschule.
Seeboden ist ein sehr kinder- und jugend-
freundlicher Ort, welcher neben diversen Aus-
bildungsmaoglichkeiten auch viele Spiel- und

Sportplatze besitzt.

Sport

Wassersport, Reiten, Golfen, Tennis, Rad-
fahren — es bleiben keine Wunsche offen! Im
Winter laden die Skigebiete St. Oswald, Bad
Kleinkirchheim, Katschberg oder Goldeck
zum Wintersport ein, aber auch im Sommer
kann man am Mdlltaler Gletscher vergnugt

seine Schwinge ziehen.

Infrastruktur

Im Umkreis von nur 10 Gehminuten befinden
sich zahlreiche Lebensmittelgeschafte. Der
Ort verfugt Uber Zahnarzte und Allgemeinme-
diziner sowie eine Apotheke. Friseure, Beau-
tysalons, Cafes und Restaurants runden die-

ses Profil ab.

Flughéfen
Hier kbnnen sie zwischen drei Flugh&fen wah-

len: Klagenfurt, Salzburg und Laibach.



Das
Haus am See
in Seeboden

Das Wohnhaus befindet sich in absoluter Ru-
helage, mit traumhaftem Blick auf das umlie-

gende Gebirge und den Millstatter See.

Das Haus am See ist ab 2017/2018 verflg-
bar und bietet modernen Komfort auf hohem
Niveau. Die Eigentimer sollen die Einzigar-
tigkeit der Wohnanlage und die hohe Wohn-
qualitdt der gesunden, baubiologischen
Bauweise spuren kénnen. Alle Wande und
Zwischenwande werden mit hochwertigen
Ziegeln gefertigt und auf Rigips wird innen
ganzlich verzichtet (alles mit Ziegeln ge-
mauert). AuBen wird biologisch isoliert (kein
Styropor). Zusatzlich steigert die moderne
Heizungsanlage mit FuBbodenheizung und

Luftwarmepumpe das Wohlbefinden.

Erleben Sie dieses wunderbare, einzigartige
Wohnjuwel der ganz besonderen Art. Wohl-
fuhlen wird hier groBgeschrieben. Die extra-
vagante Mischung aus Moderne und klassi-

schem Stil, in Verbindung mit hochwertigen

Materialien, sorgen fur ein Wohnerlebnis
auf héchstem Standard. Dieses Schmuck-
stlck ist an GroBzugigkeit kaum zu Uber-
treffen und I&sst somit keine Winsche offen.
GroBe, helle Raume, herrliche Materialien,
sowie modernste Elektroausstattung (Gira

Standard 55) sorgen fur besten Komfort!

Das wunderschéne, moderne Badezimmer
mit Echtglas-Dusche, groBflachigen Fliesen

und einer exklusiven Ausstattung wird Ihnen

mit Sicherheit gefallen.







Bau- und
Leistungsbeschreibung

Fur die Bereiche Bad und WC stehen drei
Varianten zur Verfugung. Sie kénnen aus
drei Verfliesungsvarianten wahlen ohne ei-
nen Mehrpreis zu bezahlen. Weiters gilt dies

auch fur die Béden in den Wohnungen.

Auch fur die Innenturen gibt es drei Varian-
ten um ihren persdnlichen Stil zu unterstrei-
chen. Alle 6ffentlichen Bereiche werden mit
Keramikfliesen belegt. Unser Ziel ist, ihnen
ein Gesamtpaket anzubieten, welches von
den drei Saulen ,Qualitat- Design- Komfort*®
untermauert wird. Winsche wie Akzentfar-
ben, Wandsteine, Tapeten oder sonstige
Moglichkeiten fur die Wandgestaltung kon-
nen sie mit uns besprechen - auch hier wer-

den wir ihnen gerne ein Angebot erstellen.

Mauerwerk und Bauform: Ziegel in Mas-
sivbauweise auf Niedrigenergiestandard.
Bodenplatte ohne Keller, Stahlbetondecke,

Kaltdach mit Dachziegel gedecki.

Innen- & AuBenputz: Der Innenputz ist ein
Maschinenputz bei welchem die Oberfla-
chenstruktur glatt verrieben wird. Der Au-
Benputz wird mittels Dunnschichtputz her-

gestellt.

Fenster: Sind aus Kunststoff und werden
mit Dreifach Isolierglas ausgefuhrt. Die In-
nenfensterbanke werden in Wei3, oder auf
Wunsch mit Altholz ausgefthrt, die AuBen-
fensterbanke in Alu, passend zu den restli-

chen Blechabdeckungen.

Innen- & Eingangstiiren: Die Innenturen
gibt es in drei Varianten. Echtholz oder in
Weil3 mit lackierter Oberflache. Die Ein-
gangstiren werden mit Sicherheitsbe-
schlag, Doppelfalz und brandhemmend

ausgefuhrt.

Boden: Markenparkettbéden der Firma
Weizer Parkett aus Massivholz, welche nach
der O-Norm ftr den Gebrauch einer Fubo-

denheizung verlegt werden.

Heizung: Die Heizung erfolgt Uber eine

Luftwarmepumpe.
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Elektroinstallation: Am  Hauptverteiler
gibt es jeweils einen Z&hler fur die einzel-
nen Wohnungen. Alle Anschlisse werden

im ausreichenden Umfang erstellt. Die An-

schlisse erfolgen nach OVE- Vorschriften.

Alle AnschlUsse sind exklusive Beleuchtun-
gen, SAT- Receiver und E-Gerate. Steckdo-
sen und Lichtschalter sind im Installations-
paket enthalten. Bei den 2 OG-Wohnungen
sind ca. 60m? mit Elektroleitungen (Lehrver-

rohrung) inkludiert (selbst ausbaubar).

Wasser und Kanal: Der Anschluss befindet
sich am o&ffentlichen Netz. Alle Anschluss-

kosten und organisatorischen Aufwénde

werden nicht dem Kaufer zur Last gelegt.
Die Installation erfolgt nach O-Norm und
Vorschreibung der Behérde. Bad- und Sani-
tarausstattung erfolgt mit ,Laufen Pro“ und

die Armaturen stammen von ,Grohe".

Stiegen-Balkongelander: Alle Stiegen-
und Balkongelander werden zum Teil aus

Stahl, Glas und Holz konstruiert.

AuBengestaltung: 5 Carports mit asthe-
tischer Holzkonstruktion und integriertem
Abstellraum, alle Wohnungen verfugen Uber
eine groBzugige Terrasse, welche nach Su-

den ausgerichtet ist. Die Terrassen werden




in Pflastersteinen bzw. Pflasterplatten oder
Holz (Lungauer Gebirgslarche) ausgefuhrt,
die auf einem frostsicherem Fundament ru-

hen.

Sonstiges: Alle Wohnungen sind genera-
tionengerecht gestaltet und verfigen Uber
einen idyllischen Garten. Hochwertige Ma-
terialien im Innen- und Aussenbereich. Alle

Bauteile, Konstruktionen und Arbeiten wer-

den nach O-Norm und den gultigen Bauvor-

schriften ausgefuhrt. Die oben genannten
Ausfuhrungen dienen als Basisinformation
und kénnen nach Notwendigkeit aber nicht

zum Nachteil der Kaufer verbessert bzw.

geandert werden. In unseren Wohnungen
sind alle Elektroinstallationen tberdurch-
schnittlich dimensioniert, sodass keine Zu-
satzkosten flr den Wohnungskaufer entste-
hen. Ebenso sind die AuBenanlage und die
einzelnen Garten wunderschdn bepflanzt
und mit hochwertigen Materialien ausgestat-
tet. Unsere Carports sind mit 2,70 m Breite
extra Uppig bemessen, und erleichtern so

auch erheblich das Aus- & Einsteigen.

Der Preis: Unser Fixpreis bleibt auch ein
Fixpreis! Viele Bautrager uberraschen spé-
ter mit zusatzlichen Kosten - bei uns sind

Sie auf der sicheren Seite!
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OLIVER MELCHIOR

Lebensraume

OLIVER MELCHIOR GmbH
Stranach 126 | 5582 St. Michael
Tel.: +43 664 411 50 66

Email: info@oliver-melchior.at
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