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UNTERNBERG
LEBEN IM
ZENTRUM DES
LUNGAUS

Lage & Umgebung

Das Grundstick befindet sich in zent-
raler, l&ndlicher und ruhiger Lage in der
Gemeinde Unternberg im Lungau. Der klei-
ne Ort liegt auf 1.028 m Seehoéhe. Die circa
1.000 Einwohner achten sehr auf das Auf-
treten des Ortes und freuen sich schon auf

Ihr Kommmen.

Sie erreichen diese wunderschéne
Gemeinde Uber die B96, die Murtal-
bundesstrale, und blicken in den herr-
lichen Biosphdrenpark Lungau und in die

umgebenden Gemeinden.

Einkaufen

In 7 Minuten erreichen Sie die Gemeinde
Tamsweg, welche mit einem reichhal-
tigen Mix an Geschdften, Cafés und Re-
staurants aufwarten kann. In nur 9 Minuten
befinden Sie sich auf der A10 Tauernauto-
bahn und erreichen in ca. 60 Minunten die
Landeshauptstadt Salzburg oder die Stadt
Klagenfurt mit vielen weiteren Shopping-

Méglichkeiten und Ausflugszielen.

Kinder & Ausbildung
Kindergarten und Grundschule befinden
sich in unmittelbarer N&he und sind pro-
blemlos zu FuR oder mit dem Fahrrad
erreichbar. In den nahegelegenen Ge-
meinden Tamsweg & St. Margarethen
befinden sich viele Schulen, angefan-
gen von Mittelschulen bis hin zu hdhe-
ren Schulen. Unternberg ist ein sehr kin-
der- und jugendfreundlicher Ort, welcher
viele Sport- und Freizeitmdglichkeiten
besitzt.

Sport & Freizeit

Im Winter stehen Aktivitdten wie Langlau-
fen, Skifahren, Snowboarden und Schnee-
schuhwandern im Angebot. Die Skigebiete
Aineck/Katschberg, Grosseck/Speiereck,
Fanningberg sowie Obertauern sind in we-
nigen Minuten problemlos mit dem Auto
oder dem kostenlosen Skibus erreichbar.
Die wunderschoéne verschneite Winter-
landschaft l&dt auch zu erholsamen Spa-
ziergéingen oder Wanderungen in unbe-

rahrter Natur ein.

Die Gemeinde ist der perfekte Ausgans-
punkt far Wanderungen, Radtouren und
Nordic Walking. Weitere Sportarten, wel-
che Sie wahrend der Sommerzeit austben
kénnen, sind Tennis und Beachvolleyball,
Paragleiten, Inline-Skaten, Angeln und

Fischen im Fluss Mur.




DAS
EINFAMILIENHAUS
IN BESTLAGE

Das Wohnhaus befindet sich in absoluter
zentraler Lage des Salzburger Lungaus,
mit traumhaftem Blick auf die umliegende

Lungauer Bergwelt.

Das Haus Muranger ist ab 2023 verfagbar
und bietet modernen Komfort auf hohem
Niveau. Die Eigentimer sollen die Einzig-
artigkeit des Objektes und die hohe Wohn-
qualitdt der gesunden, baubiologischen
Bauweise spuren kénnen. Das Wohnhaus
wird in ©kologischer Vollholzbauweise

(Massivholz) ausgefuhrt. AuRen wird bio-

logisch mit Holzfaserplatte isoliert. Geheizt
wird mit einer PV - Anlage, das gesamte
Haus verfagt Uber eine FuBbodenheizung,
eingespeist Uber eine Luftwérmepumpe

(inklusive Photovoltaikanlage mit 7kWp).

Als Kunde haben Sie vorab noch die Még-
lichkeit, das Wohnhaus am Muranger nach
Ihren Bedurfnissen und Wunschen mitzu-

gestalten.

Erleben Sie dieses wunderbare, einzigarti-
ge Wohnjuwel der ganz besonderen Art.
Wohlfuhlen wird hier groRgeschrieben. Die
extravagante Mischung aus Moderne und
klassischem Stil, in Verbindung mit hoch-
wertigen Materialien, sorgen fur ein Wohn-
erlebnis auf hochstem Standard. Grofe,
helle Ra&ume, hochwertige Materialien,
sowie modernste Elektroausstattung (Gira

Standard 55) sorgen fur besten Komfort!

Die 2 wunderschénen, modernen Bade-
zimmer mit Echtglas-Dusche, grofflachi-
gen Fliesen und einer exklusiven Ausstat-

tung werden Ihnen mit Sicherheit gefallen.
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BAU &
LEISTUNGS
BESCHREIBUNG

Fur die Bereiche Bad und WC stehen drei
Varianten zur Verflgung. Sie kénnen aus
drei Verfliesungsvarianten wdhlen ohne
einen Mehrpreis zu bezahlen. Weiters gilt
dies auch fur die Béden fur das gesamte
Objekt.

Auch fur die InnentUren gibt es zwei Va-
rianten, in Eiche oder Weif3, um ihren per-
sonlichen Stil zu unterstreichen. Unser Ziel
ist, Ihnen ein Gesamtpaket anzubieten,
welches von den drei Sdulen: Qualitét, De-
sign, Komfort untermauert wird. Winsche
wie Akzentfarben, Wandsteine, Tapeten
oder sonstige Moglichkeiten fur die Wand-
gestaltung kénnen Sie mit uns besprechen
- auch hier werden wir Ihnen gerne ein An-
gebot erstellen.

Mauerwerk & Bauform
Holz in Massivbauweise auf Niedrigener-
giestandard. Bodenplatte, Erdgeschof’-
und Obergeschossdecke aus Holz und
biologisch gedammt (begehbar) und mit
Dachziegel (Bramac Classic) gedeckt.
Die Spenglerarbeiten werden in pulverbe-
schichtetem Aluminium ausgefuhrt.

Fenster
Sind aus Kunststoff/Alu und werden mit
Dreifach Isolierglas ausgefuhrt. Die Innen-
fensterbdnke werden in WeilR oder auf
Wunsch mit Altholz ausgeftihrt, die AuRen-
fensterbdnke in Alu, passend zu den rest-
lichen Blechabdeckungen.

Innen- & Eingangstiren
Die InnentlUren gibt es in zwei Varianten.
Echtholz oder in Weil. Die Eingangstliren
werden mit Sicherheitsbeschlag, Doppel-
falz und brandhemmend ausgefuhrt.

Béden

Markenparkettbéden aus Osterreich, wel-
che nach der O-Norm fur den Gebrauch
einer Fullbodenheizung verlegt werden.

Heizung
Die Heizung erfolgt Uber eine Photovolta-
ikanlage mit ca. 7 kWp. und einer Luftwdér-

mepumpe, sowie ein Kamin far einen Holz-

ofen ist auch vorhanden.

qualitat

Elektroinstallation

Die Anschlusse erfolgen nach OVE- Vor-
schriften. Alle AnschlUsse sind exklusi-
ve Beleuchtungen (15 Spots inkludiert),
E-Gerdte. Steckdosen und Lichtschal-
ter sind im Installationspaket enthal-
ten. Anschluf® fur Internet und TV Uber
Fa. Salzburg AG im Haus. Anschlufze
far TV und Internet in jedem Zimmer.

Wasser und Kanal

Der Anschluss befindet sich am o6ffentli-
chen Netz. Alle Anschlusskosten und or-
ganisatorischen Aufwd@nde werden nicht
dem Kdufer zur Last gelegt. Die Installation
erfolgt nach O-Norm und Vorschreibung
der Behorde. Bad- und Sanitérausstattung
erfolgt mit ,Laufen Pro” und die Armaturen
stammen von ,hansgrohe”.

Balkongeldander
Das Balkongeldnder wird zum Teil aus Stahl
konstruiert.

Fassade

Die Aussenfassade wird bis zum ersten
Stock verputzt (teilw. Verblendsteine), ab
dem ersten Stock wird eine moderne Holz-
verschalung (Lungauer Gebirgslérche)
angebracht. Als Dd&mmung fungiert eine
Holzfaserplatte. Fur die Auenbeleuchtung
sind bereits 4 Stlck Led-Strahler montiert.

AuRengestaltung
Der Kaufpreis beinhaltet ein Carport aus
asthetischer Holzkonstruktion mit Platz fur

2 PKW, sowie eine asphaltierte Zufahrt und

Abstellplatz. Die Terrasse wird mit hoch-
wertigem Holz (Lungauer Gebirgsléarche)
ausgefuhrt, die auf einem frostsicheren
Fundament ruhen. Der Hauseingang wird
mit Pflastersteinen der Firma Semmelrock
angelegt. Das gesamte Grundsttck wird
mit Holz umzd&unt. Der Rasen ist bereits fer-
tig begrunt (inklusive Stréiucher und Obst-
baumen).

Sonstiges

Hochwertige Materialien im Innen- und
Aussenbereich. Alle Bauteile, Konstruk-
tionen und Arbeiten werden nach O-Norm
und den gultigen Bauvorschriften ausge-
fahrt. Die oben genannten Ausfihrungen
dienen als Basisinformation und kénnen
nach Notwendigkeit aber nicht zum Nach-
teil der K&ufer verbessert bzw. gedndert
werden. Im Objekt sind alle Elektroinstalla-
tionen Uberdurchschnittlich dimensioniert,
sodass keine Zusatzkosten fur den Woh-
nungskaufer entstehen.

Der Preis
Unser Fixpreis bleibt auch ein Fixpreis! Das

Haus wird schlUsselfertig Ubergeben!
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Zufahrt & Parkplatz asphaltiert
Versorgungsleitungen fur Wasser, Strom, Telefon, Kabel-TV, Breitband Internet

Alle Wande It. Grundriss/Plan

Kamin fur Holzofen
Spengler Arbeiten in pulverbeschichtetem Aluminium

alle Steckdosen und Lichtschalter Gira- Standard 55

O BJ E KT AuRenbeleuchtung 4 Stick montiert
B E S C H R E I B U N G Rasen fertig begrunt und beplfanzt
H A U S M U RA N G E R I I Alle 6-Normen werden laut Energieausweis eingehalten

AuRenfassade bis zum ersten Stock in weiR verputzt (teilw. Verblendsteine)

Das Wohnhaus am Murranger in Unternberg mit 151,5 m2 Wohnfléche X . . . .
ab dem ersten Stock wird eine Holzverschalung angebracht - Wdrmeddmmung mittels

Massivbauweise mit Vollholz und Holzfaserplatte als Warmeddammung, Thermofundament Holzfaserplatte.

Platte und Vollholzdecke mit begebaren Dachboden : ) : . Y Y
Hauseingang wird mit Pflastersteinen (Marke ,Retango” von ,Semmelrock ) verlegt

Niedrigenergiehaus
9 9 Innenbeleuchtung wird nicht seitens des Bauherrn gestell

Hochwertigste Fliesen in 3 Varianten . . . .
GrundstUck wird komplett mit eéinem Holzzaun umzéunt

Wertvolle Parkettbdden (Osterreichischer Hersteller) Das Haus wird schlisselfertig Gbergeben

Terrassen in Ldrchenholz

151,5 m2 Wohnfléche, ca. 691 m2 Grundfléche und ca. 35 m2 Carport mit Abstellraum

Badezimmer Waschbecken, WC, Badewanne Marke ,Laufen Pro” und ,,hansgrohe”
Ganzes Haus mit FuRbodenheizung

Carport mit Abstellraum ( ca. 35 m2) mit Punktfundamenten, innen asphaltiert, Holzbau,
Carportdach Alpinbahn in grau

Wasser: Waschmaschine-, Geschirrspller- & Gartenanschluss
Oberflachenwasser wird mittels Sickerschacht am eigenen Grund entsorgt
Heizung: Photovoltaikanlage, Luftwérmepumpe mit Kamin fur Holzofen
Holzinnentiiren mit Holzzargen

Haustire in Alu Anthrazit

Fenster in Kunststoff/Alu mit 3 fach Verglasung

Fensterbdnke in Altholz oder weilR
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